50 e Zechnerische Festsetzungen :
PLANZEICHNUN A - : B o 9 Pflanzlisten
. £ 51 &L RS Art der baulichen Nutzung N ; A .
/ - ) e & r. | GroRRkronige Bdume:
[y 'S ); 52 Jrsssssnd (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 — 11 BauNVO) 9
{/ \ 2 S ' . Acer platanoides Spitz-Ahorn
— L o7 P / ,3 S @ ‘é! @ 56 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO Acer pseudoplatanus Berg-Ahomn
3 \§> 4 &) \“‘7 2 , 3 56 Betula pendula Hange-Birke
\ oo 7 £ T MaR der baulichen Nutzung ;
041 1l o< 90| (59 Abs. 1Nr. 1 BauGB, §§ 10 sowie 16 — 21 BauNVO) Fagus sylvatica Rot-Buche
a Y " X . 49 04 Grundflachenzahl (GRZ) Fraxinus excelsior Gemeine Esche
A o N . Pinus sylvestris Gemeine Kiefer
/% ~ 1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf . .
4 ~_ é@ Quercus petraea Stiel-Eiche
Ky y e SRS L @ Bauweise Quercus robur Trauben-Eiche
Y §75 / . %7 : g o (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) Tilia cordata Winter-Linde
. 67.3 q,%/ ) 2 53 X Gemarkung Riidnitz a Abweichende Bauweise Ulmus glabra Berg-Ulme
) 3 textl. Festsetzung 2.1 . . -
/ o7 £ o4 Flur 3 (textl, Pestsetzung 2.1) Nr. Il Kleinkronige Baume:
Vi s . 66, ; S Nur Einzelh&duser zuléassig
WA y - 67.0 §; 5T Acer campestre Feldahorn
04 " éb% o~ / . &7, : o < éb;?k?suﬁal;er ?;:Sétgcgszgagngvo) Aesculus x carnea Rotbliihende Rosskastanie
: BT 3 v T~ — - 674 o & ~es - 673129 : I.3augrenze‘ Carpinus betulus Hain-Buche
Acker| @ A . Q?’( 7 S o ~_ era L / . o & Crataegus laevigata Rotdorn
A \ o by o, D 3 . . . .
2 4TS Q/ . ~ o > 700 ’ / B 5 ) Verkehrsflachen Crataegus monogyna Weildorn (eingrifflig)
5 ~ o o I B 660 <> eso 107 % (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) . :
\\_ / e 5 - o et ZS; ! @,\«9 . 86.7 2 Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
&3 / v o - 67.8 ~___ . \S);b égzxz 4 o I:I Offentliche Verkehrsflache Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
. 67.8 . CIA) - 67.3 5. J R
P / ~, 67.8 BN & I3 151 ,@ . (g oo B % ————— StraBenbegrenzungslinie . . .
/ - ) C s o ~_ TL2R - 685 @ £33 67.0 : ; Nr. Il Hochstdammige Obstbdume:
/a . : L . .
7 Z - - 679 ‘ ‘67'7 — / : . 65 Grgr::)acr;eﬁ 15 BauGB Apfel (Malus domestica) in Sorten wie
/ ) ™ A / . 66, 152 . (§ S. r. auGB) o ) o o o
7 ~, . o 670 & 102 ] Lo Boiken, ‘Gelber Bellefleure’, ‘Landsberger Renette’, ‘Ribston Pepping’,
/ oo - 681 N / / 3 ~_ AR 67.0 I:I Private Grinflache "Altiénder Pfannkuchenapfel’, ‘Champagnerrenette’, “Goldparméne”
. / - 679 / 7.0 : mit der Zweckbestimmung: . o ;
v . 68.0 . P N / / - ™ L@ 672 : %% 5 Birne (Pyrus communis) in Sorten wie
, - 680 o 1672 - .73 g : Hausgarten “Gellerts Butterbirne’, ‘Gute Luise’, "Poiteau’, ‘Pastorenbirne’,
Y - 67 @ S - 8.2 @ \ N y / / o sl ‘Bosc’s Flaschenbirne”
B [Fausgarten] 7 5 67.3 676 R X Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir Lo . . .
g 4 § - 88.3 / / 67.5\ D 60 S “é 2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von StiRkirsche (Prunus avium) in Sorten wie
KRR - 681 ) 67.24585 3 59 R Natur und Landschaft ‘Nanni’, ‘Regina’, ‘Schneiders Spéate Knorpel’, "Maibigarreau’
/ & 2 29 3
4 & = 68.1 A s 67 3 R
o @ . B .y . A/LA /676 §7.4 / //P - . . B 154 . (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Pflaume (Prunus domestica) in Sorten wie
RN R - 684 ~ N - ausgarten . . sgp s . .. . .
p 7 61 79 SIS 73 J ./ Ian Sty . 67.7 m Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Anna Spéth’, 'Hauszwetsche’, ‘Graf Althans Reneklode’, "Wangenheim
7 S . %} { 675 / aB ~ . 68.0 00009 sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
67.7
. 670 . 68.2 ok + 682 = pZ - Q QQ . §7.5 . .
61 &20 3 ? . 68.3 S — = - / @ @ s Sonstige Planzeichen Nr. IV Straucher:
. 68.0 2 o + 66.9 Qs . . . i 1 i
6 o ( or Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Cytisus scoparius Besenginster
63 s 80 Y . o . 67.4 ~ ol 0 —T— (§ 9 Abs. 7 BauGB) Rubus sectio Brombeere
85 1) 4 e K o Fers _ Crataegus monogyna Eingriffliger Weiltdorn
» 610 - ean . 67.9 . 677 i - 678 S " COE S ~ . 575\ ¥ » Hinweise / Darstellungen ohne Normcharakter Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
- S5 - B8 = X % = 88. v, . . o . .
= 3 e o d % % : 2 . . o g ) S, 6 o\ E Niederspannungsleitung - e.dis (unterirdisch) Berberis vulgaris Gewsdhnliche Berberitze
Ve rfa h rensverme rke 7 RS 3557 - 669 7.0 of 0 s e Rosa corymbifera Heckenrose
o1 . 87.8 X R - 67.2 ™ « 68.7 x ~, ' 10 ' VermaBung in Meter (m) Rosa canina Hundsrose
) 3 e 5 & 67 ) S L Cornus mas Kornelkirsche
1. Der Bebauungsplan ,Bergstrafie", bestehend aus der e = - 670 68 . 7.8 " @8 {7~ Kreisverkehrsplatz Ligustrum vulgare Liguster
. ! H ) . .
i i . ) )~ = (unverbindliches Planungskonzept
Planzeichnung uzd dgn tex.tllchen Festsetzungen, W.urde am - e78 o1 % % o as o7 683 P ; g pt) Evonymus eurpaeus Pfaffenhiitchen
H S . 67 v
........ . [31 \'/A\on ;er emeindevertretung der Gemeinde Rudnitz —% reo o o <74 " 5 Cornus sanguinea Roter Hartriegel
gemald § 10 Abs. BauQB als S.»Iatzu ng beschlossen (Beschluss- == o e s 8 Py {6 Planunterlage (ETRS89, DHHN2016) Lonicera xyloseum Rote Heckenkirsche
NI ). Die Begrindung des Bauungsplanes =~ 2 5SS - 073 SR K&K _ > (O3 ObVvi Mafthlas Kalb, 15344 Strausberg Sambucus nigra Schwarzer Holunder
wurde gebilligt = ‘672 Joss S B, - 680 = Stand Mérz 2021 o _
. - : R ; e ~ Rosa rubiginosa Weinrose
~ Ny X ; . % Posssssmsesd ;§§§§§f Cens ~ sos I:I Gebaude (Bestand)
Amt Biesenthal-Barnim - ‘ - 678 7R ‘ e " " : ,
. ~ . '::,:’:.:,’ o .
L RG> 7.2 64 e e 0 — I:I sffentliche Verkehrsfiéiche (Bestand) Nr. V Laubbdume (6ffentliche Verkehrsflache):
. - ] . 67 67.6 - I Ac ‘Elsrijk'
Der Amtsdirektor Siegel ILAAAA S ' % g2 & - 20 Flurstiicksgrenze und Flurstiicksnummer ACZ: ZZZZZZZ 'ilszgrs Elegant’ Ee::a:om
~— ~ 3 RAK8F
= S 68 4 ul, eldanorn
= S 6579 T R 5 . 687 [
. ) . ~ N 68 AL 3 Acer platanoides 'Columnare’ Saulenférm. Spitzahorn
2. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegen- ~== e ye Cesn [ %812 L6 s 67.8¢ Geléndehdhe tber Normalhéhennull Acer platanoides 'Olmsted" Spitzah
. . ; = = . 68, - 60 . s itzahorn
schaftskatasters mit Stand vom ................... und weist die 0 5m 10m 20m S0m 63 T o s w82 ey ¥ 63 e Weg / Stralte Acer platanoides ‘Globosur’ Kp soitzah
X . | | ~ = s 4 - ugelspitzahorn
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straien, Wege und e w - & - :
- A T s ; = . 681 _ . gheo Ackergrenze / Vegetationsgrenze Quercus petraea Traubeneiche
Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungs- T = 67.9 69 o 5 2 Bestandsbaume / V. fidch
. . . . . =~ 3 oJ sess] Ll estandsbaume / Vegetationsflachen
relevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbar- Textliche Festsetzunaen Teil - B Py —— e 3 1 -
. . i L L . . nileil- - .5. Innerhalb der privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung i i
keit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig g "Hausgarten” ist die Errichtung von Nebenanlagen nach § 14 Hinweise zum Artenschutz Gesetzliche Grundlagen
v 1. 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) BauNVO bis zu i 2ie G ¥ 3ssi ! N : : g
mogllch. ) insgesamt 40 m? je Grundsttick zuléssig. Als 1. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte, insbesondere des
1.1. In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Anlagen flir Grundstlicksabgrenzungen sind nur sockellose und offene Verlustes von Fortpflanzungs- und Ruhestétten, soll die Bautatigkeit auf - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2
g g (WA) g Einf 9 9 9 g ( ), das zuletzt du el 2 des
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulsssig. infriedungen (Zaune) zuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) die Baufelder des Geltungsbereiches begrenzt bleiben. Dies bezieht sich Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBL. | Nr. 6) geandert worden ist.
i : eait . : auf die Errichtung von Baustelleneinricht , Materialabl .
Str b (§ 1 Abs. 6 Nr. 1. v. m. § 4 BauNVvO) 3.6. In der Planstrale sind einseitig begleitend zur Strale insgesamt sowie das Befah?en oder Piifk:r?ﬁ:?trﬁahl:ggsnen aterialablagerungen - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des
ausnerg, ... 14 Baume der Pflanzliste Nr. V mit einem Mindestabstand von gen. Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) gedindert worden ist
2 B . . . . 15 m zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu 2. Die Baufeldfreimachung sowie Gehdlzrodungen sollen auRerhalb der o ) ’ ’
. Bauweise und MindestgroRe der Baugrundstiicke ersetzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Brutzeit von Végeln, und zwar lediglich vom 1.Oktober bis zum 31. - Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI. 1/18 [Nr. 39]), zuletzt
Offentlich bestellter V ) ) Si | (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BauGB, § 22 BauNVO) Januar vorgenommen werden. Sollten MaRnahmen zur geéndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI.I/21, [Nr. 5]).
entlic estellter Vermessungsingenieur lege 2.1. In den Allgemeinen Wohngebi i i ; Baufeldfreimachung auRerhalb dieses Zeitfensters in Erwégung gezogen : N . :
1. gebieten (WA) wird die abweichende v . . 4 ) : - Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
Bauweise a festgesetzt: Es sind nur Einzelhuser, die mit einem Ortliche Bauvorschriften werden, so sollen diese erst nach einer Kontrolle und Freigabe der 2021 (BGBI. | S. 1802). ’
.~ ) h P L Flachen durch einen Sachverstandigen erfolgen.
seitlichen Grenzabstand zu errichten sind, zuléssig. Die Lange 4. GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 9 Nr. 1 BbgBO werden
. ey . Breite der Einzelhauser darf jeweils maximal 15 m betragen. : J TAS- SN . s 3. Beschadigungen von Baumen durch die Bautatigkeiten sowie
3. Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die und ! g folgende értliche Bauvorschriften zum Bestandteil des - 5 -
. , (§ 22 Abs. 2 Abs. 4 BauNVO) Beh lans: Materialablagerungen entlang der Gehdlze sollen vermieden werden. Zu
textlichen Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen Beschluss o 5 : st ehautngspians: diesem Zweck soll der Waldbestand entlang der stlichen
2.2. Die MindestgréRe der Baugrundstiicke betragt in den . . . i it ei i
der Gemeindevertretung vom tbereinstimmt Allgemeinen Wohngebieten (WA) 750 m. Private Grinfichen 4.1. In den Allgemeinen Wohrgebieten (WA) sind Mauern und Tagff?nesfﬂ:i;g: ﬁ'qn;gtiiﬁiﬂ %iscluczhe;svg%? tattfind
T ’ sind an die GréRe der Baugrundstiicke anzurechnen. andere, aus durchgehend geschlossenen Bauelementen . 1 . ) 1 01.02. .09. stattfinden,
bestehende Einfriedungen unzulassig. Hecken sind zulassig. sollen diese nicht nach Einbruch der Dammerung fortgesetzt werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen diirfen eine Hohe Damit werden larm- und lichtbedingte Stérungen von Fledermausen
Amt Biesenthal-Barnim von 1.5 m nicht tiberschreiten. (§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO) vermieden. E B e b "
v oo 3. Griinordnerische Festsetzungen ) 5. Um einer betriebs- und anl i auungsp an er S ra e
§9 Abrs. 1 lr\:r_ 20 und 25a Etrlwdgb BauGB) 4.2 'Z"u%esr;iggg\?(r)‘?le'“enhwmnlgeDbief“ (Wﬁ‘) ist das OLE)'FdrSte InseLrt]e?':?aeurnaeerﬁnggg zS rﬁ«igeﬂzgézg \l\/lzrharrun:\;rs]gndgeerbot flir p— R
geschoss als Dachgeschoss auszubilden. Fl 5 halt llen fii i i
f . 3.1. Wege, Stellplatze und Zufahrten sind auf den Grundstiicken in Dachgeschosse im Sinne dieser Festsetzung sind Geschosse, edermause zu erhalten, sollen fur Auienaniagen insektenfreundliche C - - -
Der Amtsdirektor Slegel Ut ; - ! T > ¢ Beleuchtungen verwendet werden. [ &
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch die auf mindestens zwei gegeniberliegenden Seiten durch L . . e e m e I n e u n I Z
Wasser- und Luftdurchléssigkeit wesentlich mindernde geneigte Dachflachen mit einer Dachneigung von 30-50 Grad 6. Die fir Fledermuse geeigneten Habitatbdume (vgl. AFB, Grewe CG
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, begrenzt sind. (§ 87 Abs. 9 BbgBO) 2021..) sollen durch einen S_,achverstapdlggn vor der"FaIIung auf Besatz
4. Die Satzung des Bebauungsplanes und die Begriindung sowie gsg'fgieq“&ﬂegougifgg’)”iemnge" sind unzulassig. 4.3 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind unbebaute (g'.)iparrl:ifttegﬁ'[ldk?&eie;g‘ sg?stolc\ﬁgrlsjgr? Sér:e? gé‘iﬁsﬁg?ﬂﬁﬂ'iﬂgéﬁagnete m N
. . " . : : Grundstlicksflachen gartnerisch anzulegen und zu begriinen. Schutz- und Vermeidungsmal&nahr.’nen zur Sicherung der Tiere 1
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend"der Dienststunden 3.2. Pro angefangene 500 m? Grundstiicksfldche sind mindestens 1 Flacr?!ge Kieselstein- und Splittschiittungen (Schottergarten) sind einzuleiten. — a Z u n g s ass u n g
von jedermann eingesehen werden kann und Gber deren Inhalt groBkroniger Baum oder 2 Kleinkronige Baume oder 2 hoch- unzulissig, ausgenommen bis zu 0.5 m breite Spritzschutz- 7. Vor Beginn der Arbeiten im Plangebiet soll das Nest der Qe
. . . . stdmmige Obstbaume der Pflanzenlisten Nr. I, 1l und 11l zu flédchen vor Gebaudefassaden (Traufstreifen). Wiesen-Waldameise umgesiedelt werden. Die Festl d
Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsblatt flir das Amt pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. (§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO) Standortes und die Umsigdelung sind durch ;neegme(glsjgr?kuifﬂ?fhueen : s
Biesenthal-Barnim vom Ausgabe-Nr offentlich Bestandsbaume auf dem Baugrundstick ab einem Stamm Fachkraft vorzunehmen. Stand: Marz 2023
""""""""" T umfang von 60 cm kénnen auf notwendige Pflanzungen . : s s -
8. Die Betroffenheit von dauerhaften Fortpflanzungsstéatten von
bekannt gemacht worden. angerechnet werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Brutvogeln soll durch das Anbringen von Ersatzniststatten ausgeglichen QJ M 1 . 1 000
. . . . 3.3. Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Biumen, . werden. Die Nisthilfen sollen zeitnah vor Baubeginn bis Ende Januar des . .
Die Satzung tritt mit der BEKanntmaChUng in Kraft. Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine mindestens Externe AusglelchsmaBnahmen, Waldumwandlung betreffenden Jahres im angrenzenden Waldbestand des Flurstiicks 60 U)
3-reihige Hecke aus Striauchern mit einem Pflanzabstand von DI ¢ - . ) ) (auBerhalb des Bebauungsplangebietes) angebracht werden. Insgesamt q-)
1,0 m aus den Arten der Pflanzliste Nr. IV zu pflanzen, dauerhaft 11'6 :/Iacrz olgenden Mainahmen sind im stadtebaulichen Vertrag gesichert: sind ‘:18 fachlich gepriifte, witterungsbestandige und gegen Rauber e
i - i zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB . MaBnahmen 8. und 9. erfolgen auerhalb des Bebaungsplangebiet- gesicherte Nisthilfen erforderlich. -
Amt Biesenthal-Barnim, ......... ........... . X ) es auf dem Flurstiick 60, Flur 3 der Gemarkung Ridnitz. ) o W.0.W. Kommunalberatung
. . 9. Im Waldbestand des Flurstlicks 60 sollen als Ersatz fiir die Fallung .
3.4. Bei festgesetzten Gehdlzpflanzungen im Plangebiet sind grund - . o " o und Projektbegleitung GmbH
SAtzlich einheimische. standortqerechte Arten vu verwenden 12. Erstaufforstung von 1,97 ha Wald auf dem Flurstiick 570 der Flur 8, von Habitatbdumen 15 gepriifte Fledermausquartierhilfen angebracht . . ° ° °
; ! 9 ; . Gemarkung Biesenthal. werden (auBerhalb des Bebauungsplangebietes). Das Anbringen der R Louis-Braille-Straf’e 1
¢}
Der Amtsdirekt Si | Der Mindeststammumfang der nach den textlichen Festsetzung- Nisthilfen und Fled kasten ist mit d tandi Revierforst . .
er Amtsdirektor lege en 3.2., 3.3 und 3.6 zu pflanzenden Gehdlze betragt fiir 13. Waldrandentwicklung und klimaresilienter Waldumbau auf dem bs t'e und Hedermauskas ?1" 'Sd m emdzus andigen Revieriorster E 16321 Bernau bei Berlin Kommunalberatung und
groRkronige Baume 14 - 16 om, fir kleinkronige Baume 12 - 14 Flurstiick 60, Flur 3 der Gemarkung Ridnitz. abzustimmen, um eine ausreichende Dauer der Quartiershilfen am Tel.: 033 38/ 75 66 00 Projektbegleitung GmbH
cm, fir Obstbdume 10 - 12 cm und fiir Stréucher eine Pflanz- 14. Trockenrasenentwicklung entlang des Riidnitzer Sportplatzes angel.)rachten Standort zu gewahrleisten. Fax: 03338/75 66 02 : © e H H
qualitat von 50 - 70 cm. Standortgerechte einheimische Arten 15. Pfl . . . . 10. Die benannten Malnahmen sollen durch eine dkologische e-mail: info@wow-bernau.de Bernau bei Berlin
sind in den Pflanzlisten aufgefiihrt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) 5. Pflanzung von 12 Stralkenbdumen im Ridnitzer Gemeindegebiet. Baubegleitung von einer fachkundigen Person betreut werden.






