Erganzungssatzung "RingstraRe Ost"

Die

Stadt Werneuchen erlasst aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden
ist, folgende Ergdnzungssatzung:

1. Geltungsbereich

Die

Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden

gemalk dem beigefiigten Lageplan (M 1:1.000) ersichtlichen

Dar:

stellungen fesigelegt. Der Lageplan vom Januar 2023 ist

Bestandteil der Satzung.

2. Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der Grenzen der Satzung richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

3.
3.1.

3.2.

Griinordnerische Festsetzungen

Wege, Stellplatze und Zufahrten auf den Baugrundstiicken sind
in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch
Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befesti -
gungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen sind unzuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Pro Baugrundsttick sind innerhalb der Ergdnzungssatzung zwei
groRkronige Baume der Pflanzliste Ill oder zwei hochstammige
Obstbaume der Pflanzliste IV anzupflanzen und dauerhatft zu
erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Ortliche Bauvorschriften

4,

4.1.

4.2,

4.3.

Geman § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 9 Nr. 1 BbgBO
werden folgende ortliche Bauvorschriften zum Bestandteil der
Ergdnzungssatzung:

Auf den Baugrundstlicken sind als Dachform auschlieRlich
Satteldach- oder Walmdachformen zuldssig, die mit roten bis
rotbraunen oder anthrazitfarbenen Dachziegeln oder Dach-
steinen einzudecken sind. Die Festsetzung gilt nicht fur Dachauf-
bauten, Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 BauNVO sowie fir untergeordnete Vorbauten im Sinne von
§ 6 Abs. 7 BbgBO.

Auf den Baugrundstiicken sind Mauern und andere durchgehend
geschlossene Bauelemente als Einfriedungen unzuldssig. Zaune
zu offentlichen Verkehrsflachen dirfen eine Héhe von 1.2 m
nicht Uberschreiten. (§ 87 Abs. ¢ BbgBO)

Ordnungswidrig nach § 85 Abs. Nr. 1 der Brandenburgischen
Bauordnung handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die
rtlichen Bauvorschriften verstéit. Nach § 85 Abs. 3 der
Brandenburgischen Bauordnung kénnen Handlungen, die
gegen Regelungen der értlichen Bauvorschriften verstoRen, als
Ordnungswidrigkeiten mit einer GeldbuRe bis 500.000,- Euro
geahndet werden.

Hinweise

1

Zur Vermeidung von Verbotstatbesténden nach §44 BNatschG,
insbesondere der Tétung oder Verletzung von Jungvégeln und
Eiern in Nestern, sollen die Baufeldfreimachung sowie
gegebenenfalls notwendige Gehdlzrodungen aulerhalb der
Brutzeit von Végeln vorgenommen werden und zwar lediglich
vom 1. Oktober bis zum 28. Februar. Um einen Brutbeginn in
der folgenden Saison zu verhindern, sollen die Bauarbeiten
kontinuierlich fortgesetzt werden. Sofern dies nicht méglich ist,

muss durch eine 6kologische Baubegleitung sichergestellt
werden, dass keine neu begonnen Bruten geféhrdet werden.

2. Um Tétungen oder Verletzungen von Amphibien und Reptilien
bei Bauarbeiten im Bereich der kiinftigen Grundstiickszufahrten
zu vermeiden, sind diese Arten durch regelméaiige Mahd im
Baustellenbereich zu vergramen.

3. Aufder Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen (nicht Bestandteil des Satzungsge-
bietes) ist eine 7-reihige Hecke aus Strauchern mit insgesamt 16
Baumen in einer Innenreihe anzulegen. Der Pflanzabstand der
Baume betragt ca. 8 m und der Straucher 1x1 m. Dabei sind die
Arten der Pflanzlisten Nr. | und Il zu verwenden. Entlang der
Ringstrale sind 6 Baume der Pflanzlisten Nr. | bzw. Il zu pflanzen.

Um einer anlage- und betriebsbedingten Verarmung der
Insektenfauna entgegen zu wirken, sollen fiir die AuRenenbe-
leuchtung insektenfreundliche Leuchtmittel verwendet werden.

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtverordnetenversammiung von Werneuchen-hat in ihrer
Sitzung am 7472.23. die Erganzungssatzung, "’R"lp%str'aTSeO"Sjtli\als
Satzung beschlossen (Beschluss- Nr.if4/&.23/927.), ") N
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2. Die verwendete Planunterla nth"a}t den In "dgé_Liegehschaﬂs—
katasters mit Stand vom ....., )&eﬁ RLL. ...........und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plitze
vollsténdig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der-ae

3. Es wird bestatigt, dass der Inhalt der Erganzungssatzung "Ringstrae
Ost" mit dem hierzu ergange{\en Beschlliss der Stadtvererdnetenver-
sammlung vom 7%.74.22.2.3...... ifbereinstim PN
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4. Der Satzungsbeschluss zur Ergdnzungssatzung "Ringstrafie Ost"
sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wihrend der Dienst-
stunden von jedermann eingesehen werden kann und tber deren Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsblatt fir die Stadt Werneuchen vom
4.2...’[..1.’(22]/. Ausgabe—Nr.Q;?/)# &ffentlich bekannt gemacht worden.
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

StadtWerneuchén, 7C-0O7 2202 ¢
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Siegel

Gesetzliche Grundlagen

* Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 221) geédndert worden ist.

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

¢ Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]). zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 28. September 2023 (GVBI.I/23, [Nr. 18]).

s Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802).
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Planunterlage (ETRS89, DHHN2016)
ObVI Matthias Kalb, 15344 Strausberg, Stand Januar 2023 mit eigenen
Ergénzungen auf den Flurstiicken 529, 532 Flur 3, Gemarkung Krummensee

Gebaude (Bestand)
dffentliche Verkehrsflache (Bestand)
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